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A.1.1. ZOKLADN ¢ vYDAJE

Spracovanie Zmien a doplnkov ¢.1 dizemného planu pre obec Dolné Obdokovce objednala
OBEC DOLNE OBDOKOVCE.

Odborne sp{sobilf osoba pre obstarfvanie Zmien a dopinkov Y PD:
Ing.arch.Gertreda = ubo dovA, <. preukazu 036, Pod Sokolom 9, 95101 Nitrianske Hrn=»iarovce

Spracovatel’ Zmien a doplnkov izemného planu obce :
Ing.arch. Jan Valek, autorizovany architekt AA 0801, 949 01 Nitra, Hanulova ¢.36
ICO: 33644381 DIC: 1029295894

A.1.2. DVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV YZEMN $&HO PLONU

Pévodny Gzemny plin obce Dolné Obdokovce (dalej len UPN — O) bol spracovany v roku 2008
a schvdleny uznesenim €.97 Obecného zastupitel'stva (dalej len OZ) v Dolnych Obdokovciach
na zasadnuti OZ ¢. 14/2008 zo dia 3.06.2008.

Sucasne bola vyhlasena Zavazna ¢ast UPN — O zavaznym nariadenim.

UPN - O bol vypracovany podra zikona &. 50/1976 Zb. O izemnom plianovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a podra schvileného zadania k UPN-O
Dolné Obdokovce (vid uznesenie Riadneho OZ ¢. 9/2006 zo dna 25.04.2006).

Uzemné vymedzenie rieSeného Uzemia bolo totoZzné s katastrom obce Dolné Obdokovce.
Navrhované obdobie bolo uvazované do roku 2025.

Hlavnym doévodom na obstaranie a spracovanie Zmien a doplnkov ¢.1 dzemného planu obce je

skutoc¢nost,, ze : )

- planované nové lokality v schvalenom UPN-O Dolné Obdokovce uréené pre individualnu
bytovu vystavbu nie su eSte Uzemne pripravené z dévodov nevybudovanej technickej
infrastruktdry, nevysporiadania majetkopravnych vztahov, velkej rozdrobenosti pozemkov
a pod.
preto je potrebna priprava dalSich stavebnych pozemkov pre vystavbu IBV v schodnejSich
lokalitach, napr. lokalita pri potoku pod arealom byvalého PD vratane pristupovej komunikacie
a prelozky jestvujucej trasy vzdusného vedenia VN,

- je potrebné vytvorenie zberného dvora pre zber a triedenie a separovanie komunalneho
odpadu na ploche byvalého starého ihriska pri COV s naslednymi hygienickymi opatreniami
voci jestvujucej obytnej zone,
zaroven je potrebné doriesit vypustanie precistenych odpadovych vod do recipientu

- je potrebné vytvorit trasy pre nové cestné komunikacie lll. triedy spajajuce koncovu obec
Dolné Obdokovce s obcami Celadice a Maly Lapa$ a zaroven tvoriace privadzace na
novovybudovanu rychlostni komunikaciu R1
okrem toho vytvorit cestné prepojenie aj na obec Babindol a na jestvujicu cestu l.triedy 1/51
zabezpecujuce dopravné napojenie obce v smere na Vrable a Levice

- je aktualne realizovana vystavba vyrobného zavodu pre potreby dopravnej infrastruktary
v areali jestvujucej hydinarskej farmy (lokalita ¢.23)

- je potrebné zabezpedit vSetky inZinierske siete pre vyhladovu vystavbu IBV v lokalite €.20,
ktora bola pévodne uvazovana s napojenim na obecné rozvody IS z obce maly Lapas a
zaroven zabezpedit privod pitnej vody a odkanalizovanie navrhovanej rekreacnej zény v
jestvujucich vinohradoch (lokalita €.21)

- je potreba aktualne riesit protipovodriové liniové opatrenia v obci

Preto v suvislosti s obecnym zdujmom na aktudlnu zmenu dzemnych podmienok, novymi

poziadavkami ob&anov obce a novovyspecifikovanym zamerom obce v rozsahu :

- prekvalifikovat pdvodné plochy pre vyrobu a distribuciu v €asti obce pri aredli jestvujuceho PD



(lokalita €.13) na izemie uréené pre individualnu bytovi vystavbu (v zmysle vyhlagky M ZP SR
€.55/2001 Zb. §12 odst.9) a zaroven pripravit stavebné pozemky pre vystavbu IBV v tejto
lokalite pri potoku vratane pristupovej komunikacie a prelozky jestvujucej trasy vzdusného
vedenia VN
zaroven prekvalifikovat pdvodnu plochu uréenu pre vyhladovu priemyselnt zénu (lokalita €.14)
na vyhladovu obytnd zénu uréend pre vystavbu IBV po roku 2025 s naslednou Upravou
navrhovanej ochrannej izolacnej verejnej zelene

- prekvalifikovat pévodnu plochu ur€enu na ihriska pre deti a mladez a vytvorit obecny
zberny dvor pre zber, separovanie a triedenie komunalneho odpadu na tejto ploche byvalého
starého ihriska (lokalita €.11), zaroven vyrieSit predCistenie odpadovej vody z COV pred jej
vyustenim do recipientu (Obdokovsky potok) vybudovanim zachytnej vodnej nadrZe, alebo
obecného rybnika v pévodnej lokalite ur€enej pre obecnu COV (poziadavka obce)

- vytvorit trasy pre nové cestné komunikacie lll.triedy spajajuce koncovu obec
Dolné Obdokovce s rychlostnou komunikéciou R1 a cestou l.triedy I./51 Nitra - Levice
a zaroven prepojit obec so susednymi obcami Celadice, Maly Lapas a Babindol
zaroven je aktualne realizovana vystavba vyrobného zavodu pre potreby dopravnej
infraStruktary v areali jestvujucej hydinarskej farmy

- aktualizovat technicku infrastruktaru obce a najma protipovodnové liniové opatrenia
zabezpedit privod pitnej vody a odkanalizovanie navrhovanej rekrea¢nej zény v
jestvujucich vinohradoch Rados (lokalita €.21) a zaroven zabezpedit vSetky inZinierske siete
pre planovanu vystavbu IBV v lokalite €.20, ktord bola pévodne uvazovand s napojenim na
obecné rozvody IS z obce Maly Lapas

rozhodlo Riadne zasadanie OZ (vid' uznesenie OZ zo dina 27.05.2011) o obstarani Zmien a
doplnkov &.1 k UPN obce Dolné Obdokovce.

Obstaranim zmien a doplnkov UPN - O bola povereni odborne sposobili osoba na obstaravanie
UPP a UPD Ing. arch. Gertrida Cubotiova.

A.1.3. HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV G6ZEMNEHO PLANU

Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Dolné Obdokovce maji prehodnotit’ regulaéné zasady a opatrenia
v prislusnych ¢astiach UPN — O a navrhu zaviznej ¢asti UPN — O tak, aby boli v silade s
predlozenymi poziadavkami na dpravu funkéného vyuzitia ploch v izemi obce zapracované do
navrhu zmien a dopinkov UPN - O.

Obstaravatel $pecifikoval poziadavky na Zmeny a dopinky ¢.1 UPN - O Dolné Obdokovce

v tomto rozsahu:

3.1)) Nové uzemie pre bytovu vystavbu (lokalita ¢.13a)

- zmenit pdvodné funkené vyurzitie ploch v tejto ¢asti obce na novu funkciu tak, Zze €ast pdvodnej
lokality €. 13 — vyrobna zéna ( malé a stredné vyrobné prevadzky) a distribucia
(plochy a objekty pre skladovanie tovarov) sa zmeni na obytné uzemie uréené pre individuélnu
bytovu vystavbu (poziadavka obce)

- zé&roven riesit rozSirenie tohto Uzemia obce a zabezpecdit tak moznost umiestnenia novych
15 ks rodinnych domov zmenou doterajsieho funkéného vyuzitia ploch jestvujucich zahrad
v spominanej ¢asti obce na funkciu byvania v samostatnych rodinnych domoch (poziadavka
vlastnikov pozemkov na rozsirenie individuélnej bytovej vystavby)

- doplnit’ dopravny pristup k navrhovanym plocham vymedzeného nového obytného dzemia
obce vybudovanim novej pristupovej cesty (lokalita ¢.13b)

- doplnit’ potrebnd technicku infrastruktiru vymedzeného uzemia — prepojenie komunikacii,
vybudovanie chodnikov, zrealizovanie vodovodu, kanalizicie, rozvodov plynu, elektrifikicie
a verejného osvetlenia (poziadavka obce)

- zabezpedit prelozZenie prekazajucej jestvujucej trasy vzdusného vedenia VN do podzemného
kablového vedenia VN (lokalita €.25)

3.2) Rezerva pre nezavadnu vyrobu a sluzby (lokalita ¢.11b)

- zostavajuca Cast pédvodnej lokality €. 13 zostane aj nadalej uréena pre nezavadné malé a
stredné vyrobné prevadzky, plochy a objekty pre skladovanie tovarov a pre nezavadné sluzby,

- zéroven vyriesit predgistenie odpadovej vody z COV pred jej vyUstenim do recipientu



(Obdokovsky potok) napr. vybudovanim zachytnej vodnej nadrze, alebo obecného rybnika
v pévodnej lokalite uréenej pre obecnu COV (poziadavka obce)

- okrem toho vytvorit prislusni ochrannu, izolaénu a verejnu zelen (lokalita €.15b) ako
hygienicki ochranu obytnej zony (poziadavka obce)

3.3) Zberny dvor (lokalita ¢.11a)

- prekvalifikovat pdvodnu plochu ur€enu na ihriska pre deti a mladez a vytvorit obecny
zberny dvor pre zber, separovanie a triedenie komunalneho odpadu na tejto ploche byvalého
starého ihriska (lokalita ¢.11), tak, aby investicia nenarusSovala okolité Zivotné prostredie
(nutné vybudovat ochrannu a izolaénu zelef v lokalite &.15b) a spifiala pozadované hygienické
normy (poziadavka obce)

3.4.) Vyhradové uzemie pre bytovu vystavbu (lokalita ¢.14)

- pdvodna lokalita €. 14 — rezervna plocha pre vyhladovu priemyselnu zénu sa meni na rezervné
plochy pre individualne byvanie po roku 2025 (poZiadavka obce a vlastnikov pozemkov)
pbévodna lokalita €. 15 — ochranna a izola¢nd zelen sa tak Ciasto€ne meni svojou vymerou a
polohou (lokalita €. 15a) vodi jestvujucemu areélu byvalého PD (dnes uz len nezavadna vyroba
a skladovanie pofnohospodarskych produktov)

3.5) Dopravné prepojenie obce (lokality ¢. 17, 18, 19)

- doplnit’ povodné navrhované trasy pre nové cestné komunikécie lll.triedy spéjajuce koncovu
obec Dolné Obdokovce s obcami Celadice a Maly Lapas a zarover tak vytvorit privadzace na
vybudovanu rychlostnd komunikaciu R1 (poziadavka obce)

- vybudovat cestné prepojenie aj na susednu obec Babindol a zaroven tak prepojit obec
Dolné Obdokovce aj na jestvujucu cestu l.triedy 1/51 Nitra - Levice zabezpecujuce dopravné
napojenie obce v smere na Vrable a Levice (poziadavka obce)

- okrem toho v ramci pévodnej lokality €.6 (schvaleny UPN-O) uréenej pre vystavbu IBV mimo
zastavanej plochy obce (intravilan) je délezité a nevyhnutné vybudovat most cez Obdokovsky
potok (lokalita €.24) na navrhovanej novej prepojovacej obecnej komunikacii tak, aby nebol
umelou prekazkou pri storo¢nych privalovych vodach a potopach (poziadavka obce)

3.6.) Vyroba pre dopravné stavby (nova lokalita €.23)

- aktudlne je pripravovana a realizovana vystavba vyrobného zavodu pre potreby dopravnej
infradtruktary (obalovacka asfaltovej zmesi) v aredli jestvujucej hydinarskej farmy pri ceste
[./51 Nitra — Levice (poziadavka obce)

3.7.) Technické vybavenie rekreacnej zony (lokalita €.21) a lokality pre IBV ¢.20

- zabezpedit privod pitnej vody a odkanalizovanie navrhovanej rekreacnej zony (lokalita €.21)
v jestvujucich vinohradoch Rado$ (poziadavka obce)

- zaroven zabezpedit vSetky inZinierske siete pre planovanu vyhladovua vystavbu IBV v lokalite
€.20 v ramci technickej infrastruktiry samotnej obce Dolné Obdokovce (pdévodne bolo
uvazované s napojenim na obecné rozvody IS z obce Maly Lapas)

3.8.) Protipopovodinoveé opatrenia
- realizovat' v obci protipovodnové liniové stavby formou ochrannych liniovych valov a
protipovodriovych priehradok a prekazok na Obdokovskom potoku a jeho miestnych pritokov

3.9) Zmena hranice zastavaného uzemia obce

- v sUcCasnosti je mimo zastavaného Gzemia obce (intravilanu) funkéna a evidovana pomerne
velka Cast obce (spolu 7,75 ha), dalSie navrhované plochy podla ZaD ¢.1 UPN-O na
rozSirenie intravilanu predstavuju 20,56 ha, je preto potrebné aktuélne legislativne riesit
rozSirenie jestvujucej hranice zastavaného Uzemia obce (intravilanu).

A.1.4. VYCHODISKOVE PODKLADY

ZAMkladn® podklad pre vypracovanie Zmien a doplnkov €.1 szemnAho plftnu obce Dolné
Obdokovce tvoria nasledovnA dokumenty :
- mapovl® podklad M - 1:2880, M — 1:5000, M — 1:10000



- schvMNen® YPN o3 O Dolné Obdokovce

- uznesenie €.97 Obecného zastupitel'stva v Dolnych Obdokovciach zo zasadnutia
OZ ¢. 14/2008 dria 3.06.2008.

- uznesenie OZ zo dna 27.05.2011

- pisomné vyjadrenia dotknutych a zainteresovanych organov a organizacii

- geometricky plan parcelacie buducich stavebnych pozemkov pre IBV

A.2. ZMENY A DOPLNKY GZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. POSTUP A SP6SOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV

A.2.2. ZMENY A DOPLNKY TEXTOVEJ CASTI UPN PODTA KAPITOL, KTORYCH SA ZMENY
A DOPLNKY DOTYKAJU

A.2.3. ZMENY A DOPLNKY GRAFICKEJ CASTI UPN

A.2.1. POSTUP A SP6SOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV

Vyber spracovatera zmien a doplnkov UPN — O Dolné Obdokovce bol zabezpeceny vyberovym
konanim. Na zaklade rozhodnutia obce bol vybrany spracovatel’ Ing. arch. Jan Valek, 0801 AA
autorizovany architekt.

Zmeny a doplnky &.1 UPN — O Dolné Obdokovce st spracované ako samostatné
prilohy textovej a grafickej ¢asti k schvilenému UPN obce v zmysle Vyhlasky Ministerstva ZP SR
¢.55/2001 o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplinovacej dokumentacii - §17.

Textova &ast’ popisuje zmeny a doplnky formulécii textu UPN obce podra jednotlivych kapitol
vritane navrhu zmien a doplnkov zaviiznej ¢asti UPN obce, ktord je spracovand v iplnom zneni
s vyzna¢enim zmien a dopinkov UPN — O Dolné Obdokovce.

Graficka ¢ast’ je spracovana v rozsahu samostatnych naloziek jednotlivych vykresov dokumentacie

UPN obce, ktorych sa zmeny a doplinky dotykaji s vyznaéenim polohy tizemia, kde si zmeny

a doplnky graficky premietnuté.

Navrh zmien a dopinkov UPN-O Dolné Obdokovce sa po spracovani predklada obstaravatelovi na

prerokovacie a schvalovacie konanie v ramci ktorého sa v d’alsej postupnosti o¢akava:

postup obstaravatela

- Zabezpedi prejednanie Navrhu zmien a doplnkov UPN-O v siilade s platnou legislativou a
bude prerokovany s dotknutymi obcami, samospravnymi organmi, zainteresovanymi
pravnickymi osobami ako i s verejnostou. Zverejni zavizné ¢asti UPN-O dorugenim
dotknutym organom statnej spravy a vyvesenim na dradnej tabuli.

- Pred schvilenim dokumentu v Obecnom zastupitel'stve obstardvatel’ poziada Krajsky drad
v Nitre o vydanie stanoviska k uplnosti dokumentacie z hradiska zdakonnych a legislativnych
nalezitosti Navrhu zmien a dopinkov UPN-O Dolné Obdokovce v siilade s §25 Stavebného
zakona.

- Kladné vyjadrenie Krajského stavebného dradu je podmienkou k predlozeniu Navrhu zmien
a doplnkov UPN-O na schvilenie Obecnému zastupitel'stvu, ktoré zavizné ¢asti UPN-O
vyhlasi v§eobecne zaviznym nariadenim.

Na podklade schvilenych Zmien a doplnkov budi povodné vykresy oznacené s odkazom
na prislusné Zmeny a doplnky ¢.1 s uvedenim pravneho dokumentu a datumu schvilenia
zmeny alebo doplnku.

- Schvileni dokumenticiu Zmien a dopinkov UPN-O obstaravatel’ oznaéi schvalovacou
dolozkou, zverejni oznam o schvileni dokumentéacie Zmien a doplnkov a dokumentaciu
ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona spolu s kompletnou pévodnou schvalenou
dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia pévodnej dokumentacie UPN-O Dolné
Obdokovce.

¢innost’ spracovatela

- navyzvanie obstardvatela sa zicastni na rokovaniach o Navrhu zmien a doplnkov ¢.1
UPN-O a na schvalovacom konani.

A.2.2. ZMENY A DOPLNKY TEXTOVEJ CASTI GPN PODCA KAPITOL, KTORYCH SA ZMENY
A DOPLNKY DOTYKAJU



DODATOK V KAPITOLE A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

V navrhovanom rie$eni je treba naviazat na demografické udaje obce vyjadrené podla vysledkov
sCitania obyvatelstva, domov a bytov SODB v r.2001

pocet obyvatelov ..., 1159
POCEL AOMOV...cceiiiiiiiiiiieeee e 343
Z1ONO (oo obyvané 289

neobyvané 54
na 1 trvale obyvany byt pripada ................... 4,0 oséb
hustota obyv. na 1 km2...........cccciiiiieeiiinnns 103,6 obyv./km2
Rozloha k.U. Dolné ObdOKOVCE ........coeeevveiiiiiieieeieeeeeeeee e 1 018,69 ha
Plocha mimo zastavaného Uzemia (extravilan) ........................ 961,42 ha
Plocha zastavaného tzemia k 1.1.1990 ..o 57,27 ha
Navrh UPN - plocha zastavaného Uzemia obce po rozSireni ........... 85,32 ha

DODATOK V KAPITOLE A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Dalsiu vystavbu navrhujeme prioritne v ramci hranice zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990,

nasledne pristapit k rozSireniu hranice intravilanu len v nevyhnutnom rozsahu (zarovnat hranice

zastavaného Uzemia po obvode obce, viest hranice po prirodzenych prirodnych resp. technickych
predeloch Uzemia a skompaktnit funkéné zony podra druhu €innosti).

Navrh rieSenia uzemného planu vo vztahu k urbanistickej kompozicii reSpektuje a umocnuje tieto

zakladné atribdty :

- hlavny kompozi¢ny priestor v obci — OC dokompletovat o chybajuce zariadenia zakladnej a
pripadne i vy$Sej obcianskej vybavenosti (napr. zdruzena budova obecného uradu), umiestnit
tu mozné nové komeréné aktivity (napr. obchod, ubytovanie, sluzby a pod.) formou prestavby
jestvujucich rodinnych domov, resp. vystavby novej polyfunkénej zastavby,

- vytvorit rezervu pre socialne sluzby, zriadit obecny dom opatrovatel'skej sluzby (napr. denny
stacionar)

- scelit obytné Struktury IBV vystavbou a dostavbou ucelenych &asti jestvujucich stavebnych
pozemkov (lokalita €.1, 5), rekon$trukciou schatralych €asti najma v strede obce a dostavbou
jestvujucich preluk,

- novu IBV lokalizovat predovSetkym v okrajovych €astiach obce - lokality ¢.2, 3, 4, 6, 7, 13

- vytvorit pripadnu rezervu pre individualnu bytova vystavbu po roku 2025 (lokalita €.8, 14) a ako
vyhlad do buddcnosti vo vazbe na zastavané Uzemie susednej obce Maly Lapas (lokalita ¢€.20)

- vytvorit priestor pre umiestnenie hromadnej bytovej vystavby (lokality €. 9,10)

- posilnit a zdéraznit funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (kostol, pricestné sochy,
krize a kaplnky), reSpektovat a chranit vyznamné archeologické néleziska v katastri obce

- prehodnotit’ vztah vyroby k obytnému Uzemiu obce — vybudovanie izola¢nej zelene po obvode
vyrobnych aredlov, resp. v dotyku s obytnym Gzemim,

- dobudovat $portové plochy (nova telocvi¢ha, Specializované a detské ihriska),

- prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam - reSpektovanie a udrzba vodnych tokov,
vystavba protipovodriovych liniovych stavieb, obnova a vysadba novej verejnej zelene,

- vytvorit’ lukrativne moznosti rekreacie a oddychu v jestvujacich vinohradoch (lokalita Rados),
resp. na byvalom Augustinovom majeri a pod.

- vybudovat zberny dvor pre separovanie komunalneho odpadu v obci a umell vodnu nadrz ako
predcistenie odpadovych vod pred zaustenim do recipientu

- zabezpecit prepojenie obce s vybudovanou rychlostnou komunikaciou R1 a cestou 1./51
DODATOK V KAPITOLE A.2.6.2. - NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Vzhladom na to, Zze v suc€asnosti je mimo zastavaného Uzemia obce (intravilanu) funkéna a
evidovana pomerne velka ¢ast obce (jestvujuce plochy a zariadenia, napr. obecny park, futbalové
ihrisko, zahradkarska zéna, pristupova cesta do pévodného PD a pod. spolu az o vymere 7,75 ha)
doporucujeme legislativne aktuélne rieSit rozSirenie jestvujldcej hranice intravilanu.

Plochy na verejnoprospesné stavby vzisli z poziadaviek Komisie vystavby pri OZ a Obecného



zastupitel'stva v Dolnych Obdokovciach, ako aj z celkovych potrieb obce zistenych pri
vyhodnocovani analytickej €asti prieskumov a rozborov (PaR) k UPN obce.

V ramci zastavaného uzemia obce su to najma :

technicka infrastruktura a ploSnéa rezerva pre dobudovanie centralnej ¢asti obce pri KD
dobudovanie technickych parametrov jestvujlcej cesty 111/0655

dostavba parkovacich miest pri kultirnom dome a pri §portovom areali obce

rieSenie dopravnych zavad (bodové a liniové) v obci

dostavba kanalizacie v obci

vybudovanie rozvodov vSetkych IS a cestnych komunikécii vo vazbe na rozvoj obce a
navrhované nové lokality bytovej vystavby

rozSirenie a vybudovanie novych trafostanic vo vazbe na rozvoj obce

prekladka jestvujuceho vzdusného elektrického vedenia VN do jestvujucej TS 2 prekazajuceho
rozvoju obce do podzemného kablového vedenia

technickd infrastruktura a plodna rezerva pre vybudovanie viacu€eloveho ihriska, Sportovisk
v jestvujucom Sportovom areali a nove detské ihriské vo verejnom parku

dobudovanie odvodriovacich priekop a rigolov, aby nedoslo k zatdpaniu €asti Uzemia obce

V ramci katastralnej hranice su to :

plosna rezerva pre vybudovanie novej rychlostnej komunikacie R1 v Useku Selenec - Beladice,
ktory je suCastou tahu Trnava — Nitra — Ziar nad Hronom — Zvolen — Banska Bystrica
(medzinarodny tah E58) vratane premostenia nad cestou 111/0655 medzi obcami Pohranice a
Dolné Obdokovce

plosna rezerva pre vybudovanie privadzacov na rychlostnu cestu R1a zarover prepojenie na
susednu obec Celadice a Maly Lapas vratane pristupovej komunikacie k vinohradom v lokalite
Rados$ (pre UcCely rekreacie a turizmu)

miestne cestné prepojenie so susednou obcou Babindol

cestné prepojenie so §t. cestou 1/51 Nitra - Levice popri jestvujucom areali HYBRAV Bodok
rezerva pre Sirkové usporiadanie &t. cesty 1/51 Nitra — Levice na kateg6riu C 11,5/80

technickd infrastruktura a ploSna rezerva ako daleky vyhlad pre vytvorenie obytnej zény (ulica
pod vinohradmi) v tesnom dotyku s obcou Maly Lapa$ (pri cintorine)

technickd infrastruktura a ploSna rezerva pre vytvorenie rekreacnych zén v lokalite Augustinov
majer a vinohrady Rado$

ploSna rezerva pre vytvorenie izolacnej a ochrannej zelene v obci

ploSné rezerva pre vybudovanie novych miestnych komunikécii v ramci obytnych z6n vratane
nového cestného mostu cez Obdokovsky potok

technicka infrastruktura pre spristupnenie vyznamnych archeologickych nalezisk v katastri

obce

technicka infrastruktura pre zrekonstruovanie narodnej kulturnej pamiatky rimskokat. kostola
pripadna ploSna rezerva pre dobyvacie priestory vyhradného lozZiska lignitu Celadice

pripadna plosna rezerva pre dobyvacie priestory preskimaného Uzemia Nitra — ropa a zemny
plyn

plosnéa rezerva na vybudovanie technickej infrastruktiry pre vyrobné aredly v dotyku s
jestvujucou COV a v tesnom susedstve hydinovej farmy HYBRAV

technicka infrastruktura a ploSnéa rezerva pre vybudovanie zberného dvora v obci (separovanie
komunalneho odpadu) a skladky bioodpadu (kompostovanie organického odpadu)

ploSna rezerva pre vybudovanie protipovodrovych liniovych stavieb a ochrannych hradzi na
miestnych vodnych tokoch

DODATOK V KAPITOLE A.2.6.2.1. - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE &

Z uvedeného poctu bytovych jednotiek m6ze byt postupne realizovanych :

formou IBV na novych pozemkoch (lokality 1 —7,13) 90 b.j.
v ramci doplfiovania jestvujucich prieluk v obytnej zéne 32 b.j.
formou najomnych bytovych domov (lokality 9,10) 30 b.j.
prestavbou a obnovou starych jestvujacich domov 30 b.j.
zobytnenim €asti neobyvanych jestvujucich domov - ccal0% 5b.j.

CELKOM 187 b,



Skuto¢na potreba pozemkov pre vystavbu RD (rodinnych domov) resp. HBV (hromadnej bytove;j
vystavby) ako malopodlaznej zastavby, bude vsak do znacnej miery zavisla od ekonomickych
moznosti a schopnosti obyvatelstva. Z tohoto dévodu bude v UPN predlozeny hlavne celkovy
navrh potencionalnych moznosti vyuZitia Uzemia pre zonu byvania, taktiez s vyznaenim moznosti
rezervy pre daldi vyhlad. Pri formovani obytnej zény je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom
rade stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv
sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych domov
- s6lo domky, uvaZzovat s vymerou pozemkov 8 - 10 arov, u progresivnej bytovej vystavbe 4 éare.
Je potrebné konstatovat, Zze moznosti pre daldi rozvoj byvania su v terajSom intravilane
dostatocné. Plochy pre vystavbu RD sU0 najméa v lokalitAich po obvode hranice zastavaného
Uzemia obce.

UPN-O navrhuje vyuzit 32 ks jestvujucich volnych pozemkov, dalej 8 ks lokalit pre novu vystavbu
IBV s celkovym po¢tom 90 RD a 2 lokality pre vystavbu HBV s celkovym po¢tom 30 b.j.

Ako rezervu a daleky vyhlad po roku 2025 je mozné pocitat vybudovanie kompletne novej ulice za
hranicami zastavaného Uzemia obce t.€. na polnohospodarskej péde s kapacitou cca 70 RD
(lokalita €.8), resp. vybudovanie taktiez kompletne novej ulice v hraniciach zastavaného Uuzemia
obce t.¢. aredl byvalého PD s kapacitou cca 25 RD (lokalita ¢.14). Okrem toho po dohode so
susednou obcou Maly Lapas je mozné vybudovanie novej ulice pod vinohradmi v lokalite Rados v
tesnej navaznosti na zastavané Uzemie tejto obce pri cintorine s kapacitou cca 70 RD (lokalita
¢.20).

Socialna diferenciacia spolo¢nosti spdsobuje rozdielne naroky a moznosti na Standard byvania,
preto je potrebné pocitat sa SirSou Skalou moznosti byvania. Za Specifické v danej obci
povazujeme velky pocet neobyvanych domov, pre ktoré je Ziadice hladat uplatnenie - ako
doCasné byvanie pre mladé rodiny, - ako sezonne, rekreakéné, resp. druhé byvanie obyvatelov
sidlisk v okresnom meste. Pre navrhovanu zastavbu je potrebné doporucit zakladné zastavovacie
podmienky. Podstatne viac bude potrebné prehibit zosuladenie funkcie byvania s prirodnymi a
civilizanymi danostami, taktiez hygienicko - technickymi poziadavkami na obytné prostredie, ako
aj vztah obytného Uzemia k ostatnym funkénym zlozkdm obce a jeho funkéno - priestorovému
systému.

Navrhované rieSenie pouziva 4 formy bytovej vystavby:

1.) forma individualnej bytovej vystavby

2.) forma polyfunk&nej vystavby

3.) forma radovej zastavby

4.) forma hromadnej bytovej vystavby — HBV malopodlaznej zastavby

1) Forma IBV

- UPN-O prioritne navrhuje vyuzit moznost druhostrannej zastavby jestvujucich komunikacii a
dostavbu ploch v hraniciach zastavaného Gzemia obce (lokality €. 1, 2, 3 = 30 RD)

- V nadmernych zahradach vytvorenie novych ulic resp. prediZenie jestvujucich, s ciefom
zhutnit’ jestvujucu Struktdru obytnej zastavby (lokalita €. 5 =5 RD )

- Nové plochy pre vystavbu RD sU navrhnuté najma v lokalitach po obvode hranice intravilanu,
na pozemkoch bezprostredne navazujucich na hranicu terajSieho zastavaného Gzemia obce,
v jeho juhozapadnej Casti (lokalita ¢.4,6,7 = 40 RD) a vo vychodnej €asti (lokalita ¢.13 = 15 RD)
¢im sa skompakini jestvujlica zastavba obce

- UPN-O navrhuje okrem toho aj dalSie potencionalne moznosti na vystavbu rodinnych domov a
to v jestvujucich prielukach a na nezastavanych stavebnych pozemkoch (celkom 32 RD).

2) Forma polyfunkénej vystavby je navrhovand vo vymedzeni obecného centra pri obecnom
urade. Ide o doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej €asti obce s ciefom jej
maximalneho vyuzitia na polyfunk&né byvanie - komer&né aktivity s prevahou byvania.

3) Forma progresivnej IBV - radovej zastavby — je navrhnuta v lokalite ¢.10 — 6 b.j.

4) Forma hromadnej malopodlaznej bytovej vystavby — HBV je monofunkéna a je navrhnuta
v lokalite €. 9 - 2x12 b.j. predpokladana vySka zastavby 3 - 4 NP.

Predpokladané poradie vystavby RD je nasledovné :
1. - vyuzitie moznosti v hranici zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 (lokality €. 1 az 3, 5),
vratane jestvujucich pozemkov (32 ks) a pléch uréenych na rekonstrukciu a prestavbu v



centre obce
2. - lokalita €. 4, 6, 7 a 13 (mimo zastavaného Uzemia obce)
3. - ako daleky vyhlad po r. 2025 su navrhnuté pripadné plo$né rezervy v lokalite €. 8, 14 a 20
Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybUJe okolo 8 - 10 arov. Predpokladany zaber
PPF pre jeden RD je 250 m®. Vy$kova hladina zastavby je navrhovana do 2 nadzemnych podlaZi u
IBV (predpoklada sa s moznostou vyuzitia podkrovia), a u hromadnej bytovej vystavby do
maximalne 4 nadzemnych podlaZzi.
Vzhladom ku spolocenskym zmenam a trhovému sp6sobu hospodarenia rieSenie neuvazuje so
striktnou etapizaciou vystavby. Postup bytovej vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym
vysporiadanim pozemkov a existenciou hygienickych ochrannych pasiem.
Do 1.etapy vystavby v8ak doporu€ujeme zahrnat dobudovanie pléch a pozemkov, ktoré su
vybavené pristupovymi komunikaciami a inzinierskymi sietami.
Rozsah pléch a charakter rie§eného Gzemia stanovuje vyhlagka MZP SR ¢.55/2001 Z.z. a najma
jej §12,0dsek 4, pism. f.

Obytné uzemie

obytné Uzemie §12,0dsek 9 - jedna sa o plochy, ktoré su uréené pre obytné domy a k nim
prislichajace nevyhnutné zariadenia ( garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelen a detské ihriska).

Navrh :

Prevazna Cast zastavaného Uzemia obce ma tento charakter a navrhované rieSenie (lokality ¢€.1
az 10, 13, 14) uvazuje ako pripustné funkéné vyuzitie s bytovou vystavbou vidieckeho charakteru
(rodinné domy), resp. s vystavbou najomnych bytovych domov (hromadna bytova vystavba) max.
do 4 nadzemnych podlazi.

ZmieSané uzemie

zmieSané uzemie §12,odsek 12 — je to Uzemie s prevahou ploéch pre obytné budovy

s moznostou lokalizacie obCianskej vybavenosti, verejnej zelene v rozsahu a v sulade s potrebami
obce - suU to plochy ktoré umoZiuju umiestnenie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu
obytnych budov a iné stavby, ktoré slUzia prevazne na ekonomické, socialne a kultdrne potreby
obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a prilahlé okolie.

Navrh :

Uzemie tohto charakteru sa nachadza v centrélnej €asti obce v okoli kultirneho domu az po
jestvujuci areal sukromnej strednej Skoly.

Rekreaéné uzemie

rekreatné Uzemie §12,odsek 14 — je to Uzemie, ktoré zabezpecuje poziadavky na kazdodennu i

vikendovu rekreaciu obyvatelstva, vratane relaxu a oddychu.

Navrh :

Takéto navrhované Uzemia ako pripustné funkéné vyuzitie sa nachadzaju v celom rozsahu mimo

terajSej hranice zastavaného Uzemia obce:

- na SZ okraji katastralneho Uzemia su to jestvujuce vinohrady v lokalite Rados (lokalita ¢.21)

- Vv juznej Casti katastra tzv. Augustinov majer (lokalita €. 22)

- na juznom okraji obce su to Sportové plochy jestvujuceho futbalového ihriska

- osobitnou plochou je sukromny relaxacny a oddychovy aredl na juznom okraji obce pod lesikom
(lokalita €.16),

Vyrobné uzemie

vyrobné Uzemie §12,odsek 13 — je to Uzemie, ktoré zahffia plochy a prevadzky ktoré su

nepripustné v obytnych a zmieSanych Gzemiach (hospodarske dvory PD, agropodnikatelské

aktivity, potravindrska vyroba, kovovyroba, priemyselna vyroba a pod.).

Polnohospodarska vyroba v obci Dolné Obdokovce je sustredenda v dvoch lokalitach :

- na vychodnom okraji zastavaného Uzemia obce v pévodnom areali PPD (firma AGROFORS),
hospodarsky dvor tvoria okrem administrativnej budovy, socialnych zariadeni a skladového
hospodarstva aj byvalé mastale pre chov hovadzieho dobytka a oSipanych, ktoré dnes uz nie su
funkeéné a vyuzivané pre povodny ucel.

Niektoré objekty vratane manipulaénych pléch su vyuzivané na podnikatel'ské aktivity
v prendjme (drevovyroba DREVAR, kovovyroba STELLA a BARTH).




Cast areélu vzhladom na svoju velkost i polohu je vhodny na zmenu funkéného vyuzitia,

vyhladovo sa tu nachadza znaéna potencionalna rezerva (cca 3,5 ha) pre nové obytné GUzemie

(lokalita €. 14)

- na juznom okraji katastralneho uzemia pri Statnej ceste 1./51 areal velkofarmy HYBRAV Bodok,

Navrh :

Navrhované uUzemie ako pripustné funkéneé vyuzitie pre umiestnenie nezavadnej vyroby,
skladovania, logistiky a sluzieb sa nachadza v dotyku s jestvujucim arealom obecnej COV a tvoria

ho navrhované plochy (lokality ¢.11a, 11b, 23).

Okrem toho v tesnom dotyku s arealom velkofarmy HYBRAV pri jestvujucej ceste 1./51 je

planovana vystavba vyrobného arealu pre potreby dopravy (obaloviia asfaltovych zmesi)

Z tohto pohladu UPN-O vymedzuije v katastralnom Gzemi a zastavanom Gzemi obce nasledovné

lokality uréené na zmenu funkéného vyuzitia :

- jestvujuce prieluky a volné pozemky 32 ks
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IBV, RODINNE DOMY 8 RD
IBV, RODINNE DOMY 13 RD
IBV, RODINNE DOMY 9RD
IBV, RODINNE DOMY 5 RD
IBV, RODINNE DOMY 5RD
IBV, RODINNE DOMY 17 RD
IBV, RODINNE DOMY 18 RD

REZERVA IBV PO R. 2025 70 RD
HBV, BYTOVE DOMY 24 B.J.
PROGRESIVNA IBV 6 B.J.
ZBERNYDVOR ) 5
REZERVA PRE NEZAVADNE SLUZBY
REZERVA PRE COV + BIOSKLADKA
IBV, RODINNE DOMY 15 RD
PRISTUPOVA CESTA PRE IBV
REZERVA IBV PO R. 2025 25RD_
OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN
OCHRANNA A 1IZOLACNA ZELEN
VIACUCELOVY REKREACNY AREAL
SPOJOVACIA CESTA - BABINDOL
PRIVADZAC NA R1 + CELADICE
PRIVADZAC NA R1 + MALY LAPAS
REZERVA IBV PO R. 2025

70 RD
TURISTICKO- REKREACNA ZONA RADOS

3,00 HA

925

0,40
0,27
0,71
1,22
0,30
2,92
0,62
0,47
3,29
0,96
0,55
1,20
8,70
7,00 H

HA (AREAL FIRMY AGROFORS)
HA (AREAL FIRMY AGROFORS)
HA
HA (VO VYSTAVBE)
HA
HA
HA N
HA (PRI OBCI V.LAPAS)
A (JESTVUJUCE VINOHRADY)

REKREACNA ZONA AUGUSTINOV MAJER (vratane pristupovej cesty na St.cestu 1./51)

VYROBNY AREAL PRE DOPRAVU
NOVY MOST + OBECNA CESTA
PREKLADKA EL. VEDENIA VN

SPOLU
Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilan)
v katastralnom Uzemi obce (extravilan)

3,30
4,00
0,07

58,00

HA (BYVALY MAJER)
HA (AREAL FIRMA HYBRAV)
HA

HA
12,00 HA
46,00 HA

DODATOK V KAPITOLE A.2.6.2.3.— VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

A.2.6.2.3.2. - Skladové hospodarstvo

V samotnej obci nie su registrované Ziadne vacsie skladové hospodérstva, nové plosné naroky nie

sU pozadované, pripadné naroky je mozné umiestnit v ramci intenzifikacie vyuzitia ¢asti
jestvujuceho arealu PD.

Navrh :

Zo strany podnikatelskych kruhov neboli uplatnené Ziadne rozvojové zamery, ani poziadavky na

nove plochy pre priemysel a skladové hospodarstvo.

Zo strany obce je vSak zaujem, najma ohlfadom rieSenia velkej miery nezamestnanosti v obci,
zamerat’ sa na rozvoj nezavadnej vyroby a pracovnych prilezitosti. Preto v ramci tzemného planu



je riesena priprava potrebnych ploch pre zriadenie hygienicky nezavadnej vyrobnej zény vratane
sluzieb v byvalom aredli PD a v dotyku resp. previazani na obecnu COV (lokality €. 11a,11b a 12).
V jestvujucom areali hydinarskej velkofarmy HYBRAYV je uvazované s vyuzitim €asti nepotrebnych
ploch pre potreby vyrobného zariadenia sliziaceho pre dopravu (obalovacka asfaltovych zmesi).
V rédmci navrhu UPN-O boli na zaklade poziadavky obce uvazované aj dalSie alternativy umiestnenia
priemyselnych zén v katastralnom Uzemi na troch lokalitdch mimo intravilanu obce:
- na zapadnom okraji obce (lokalita Ugarok) pozdiz pristupovej cesty 111/0655
- na severnom okraji obce za aredlom byvalého PD, lokalita Hanisov pri navrhovanej buduce;
spojovacej ceste do Celadic
- na juznej hranici katastra pri aredli velkofarmy HYBRAV Bodok vo vazbe na jestvujucu Statnu
cestu I/51 Nitra — Levice
Vzhladom na jednoznaéné zamietavé stanovisko Krajského pozemkového uradu boli v8ak tieto
lokality vylu€ené z kone€ného riedenia Cistopisu Uzemného pldnu obce a potreba rieSenia pléch pre vyrobu a
nezavadny priemysel sa zuZila len na pévodny areal PD a jeho prifahlé uzemie.

DODATOK V KAPITOLE A.2.8. - VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Podia udajov z katastra nehnutelnosti thrnné hodnoty jednotlivych druhov pozemkov v obci Dolné
Obdokovce ku driu 28.07.2004 su nasledovné:

Druh pozemku extravilan intravilan k.U.

Orna péda 711,7294 ha
Vinice 65,7629 ha
Zahrady 31,9342 ha
Ovocné sady 13,8851 ha
TTP 26,6789 ha
Lesné pozemky 78,8356 ha
Vodné plochy 6,7731 ha

Zast.plochy 70,2712 ha
Ostatné plochy 12,8200 ha
spolu 1 018,6904 ha

Urbanisticko-ekonomické vyhodnotenie obce Dolné Obdokovce vychadza z velkosti vy¢leneného
Uzemia v rdmci hranic zastavaného tUzemia k 1.1.1990.

Rozloha katastralneho Gizemia Dolné Obdokovee ..........ccoeeveviiiieviiieeiiinenens 1 018,69 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozsireni .......ccccceeeeeeeeeinnnneee. 85,32 ha
z toho : zastavané Uzemie obce - hranica k 1.1.1990 .........ccceevvviiieeeeinnnnnn.. 57,27 ha
navrhované plochy na rozsirenie intravilanu ............cccceeenneee 28,05 ha
z toho : jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan - obecny park 0,93 ha
- zahradkarska zoéna 1,76 ha
- futbalové ihrisko 1,52 ha
- sukromné zahrady 1,60 ha
- Cov 0,15 ha
- komunikacie 0,85 ha
- vodny tok 0,68 ha
spolu 7,49 ha
predpokladané rozvojové zamery rozSirenia intravilanu
- bytova vystavba lokalita €. 4 IBV— 5RD 1,40 ha
lokalita €. 6 IBV-=17 RD 2,00 ha
lokalita €. 8 vyhlad po r. 2025 -70 RD 9,25 ha
lokalita €. 9 HBV —24 b.|. 0,74 ha
lokalita ¢.10 HBV — 6 b.j. 0,17 ha
lokalita ¢.13a 1,22 ha
lokalita ¢.13b 0,30 ha
- zberny dvor lokalita ¢.11a 0,40 ha
- nezavadné sluzby lokalita €.11b 0,27 ha
lokalita ¢.12 0,71 ha
- ochranna zelen lokalita ¢.15b 0,47 ha
- rekredcia + relax  lokalita ¢.16 3,29 ha

- cesta na Celadice lokalita .18 (&ast popri PD) 0,27 ha



- novy most + cesta lokalita ¢.24 0,07 ha
spolu 20,56 ha

Uzemny plan obce Dolné Obdokovce z ddvodov ako je to uvedené v predchadzajdcich &astiach

predklada navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche................ 58,00 ha
z toho je v zastavanom Uzemiobce .............coooeeii 12,00 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce ..........cccoeevvvivveeeeiiennneenns 46,00 ha
Z danej celkovej vymery predstavuje podny fond .........ccccrnveerrriennns 44,08 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravilane) .........ccccceeeeeeeeeeiiiiiieennnnn. 10,39 ha
- jestvujuce volné pozemky -3,00ha IBV - 30RD
- bytova vystavba lokalita¢. 1 -0,75ha IBV — 8RD
lokalita¢. 2 -1,19ha IBV —13 RD
lokalita¢. 3 -1,16ha IBV — 9RD
lokalita¢. 5 -0,45ha IBV — 5RD
lokalita¢. 7 -1,91ha IBV —18RD
lokalita ¢.14 - 1,53 ha vyhlad po r. 2025 — 25 RD
- izolagéna zelen lokalita ¢.15a - 0,40 ha
v katastralnom Uzemi obce (extravildn) .........cccooccciieeiiiiiiniiiinne. 33,69 ha
- bytova vystavba lokalita¢. 4 -1,40ha IBV — 5RD

lokalita €. 6 -2,00ha IBV —17RD
lokalita €. 8 -8,56 ha vyhlad por.2025—-70RD
lokalita €. 9 -0,00ha HBV-24b..
lokalita €.10 -0,00 ha HBV - 6b.j.
lokalita ¢.13a-1,22ha IBV —15RD
lokalita €.13b - 0,30 ha  pristupové cesta k IBV
lokalita €.20 - 8,70 ha vyhlad po r. 2025 — 70 RD
- zberny dvor lokalita ¢.11a - 0,00 ha
- nezavadné sluzby lokalita ¢.11b - 0,27 ha
lokalita ¢.12 - 0,71 ha
lokalita €.15b - 0,17 ha
- rekreacia + turizmus  lokalita €.16 - 3,29 ha (vo vystavbe)
- cestné prepojenia lokalita ¢.17 - 0,00 ha
lokalita €.18 - 0,00 ha
lokalita €.19 - 0,00 ha
lokalita €.21 - 7,00 ha (jestvujuce vinohrady)
lokalita ¢.22 - 0,00 ha (byvaly Augustinov majer)
lokalita €.23 - 0,00 ha
lokalita ¢.24 - 0,07 ha
lokalita €.25 - 0,00 ha

DODATOK V KAPITOLE A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH
UZEMI

Pre vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, ro¢€. VI. iastka 5 z
10.3.1974, V AREA&LI ByVALEHO PD sa dnes uz polnohospodarska vyroba nepraktizuje,
preto je ochranné pasmo arealu navrhnuté v rozsahu .........cccceeeeeeeeenennnn. 60 m

Jestvuijuci areal COV ma ochranné pasmo stanovené Na ............cc.cc........ 100 m

DODATOK V KAPITOLE A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI,

PoZiadavky na obranu Statu: - Na rieSenom (zemi sa nenachadzaji vojenské objekty a nie su
evidované ani podzemné objekty, ani inzinierske siete vojenskej spravy. Ziadne nové poZziadavky




zo strany vojenskej spravy neboli vznesené.

Civilna ochrana obyvatelov: - Odbor civilnej ochrany OU v Nitre nevlastni, resp. nema v uzivani
Ziadne objekty, resp. arealy nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi obce Dolné Obdokovce a
nema poziadavky a rozvojové zamery v oblasti CO, ktoré maju byt zapracované do UPN obce.
UPN-O navrhuje zabezpe it varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, popripade sirénami
tak, aby signal pokryl celé uzemie obce. Obec Dolné Obdokovce patri do kategorie obci, na ktoré
podla vyjadrenia Okresného Uradu v Nitre - odbor civilnej ochrany obyvatelstva nie su kladené
Zziadne osobitné poziadavky na budovanie Specialnych objektov CO v danej lokalite. Pre
zhodnotenie moznosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti uvadzame, Ze ukrytie
obyvatelov v obci Dolné Obdokovce sa bude realizovat v Ukrytoch budovanych svojpomocne
(UBS), v zmysle Vyhl. MV SR ¢. 297/1994 Zb.z., - upravou vhodnych podzemnych, alebo
nadzemnych priestorov jestvujucich stavieb.

Poziarna ochrana — v obci nie je hasiCsky zbor, obec ma hasi¢ski zbrojnicu umiestnenu v
jestvujlcej garazi pri potravinach v centre obce a minimalnu poziarnu techniku. Obec spada do
obvodu Nitra.

Ochrana proti povodniam :
Pre zabezpedenie ochrany obce pred povodnami navrhujeme :
- realizovat potrebné protipovodriové liniové stavby (ochranné valy, Upravy brehov, malé
zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho pritokov
- dobudovat’ pévodnu siet odvodriovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov

pre
odvedenie povrchovych véd s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce

- vykonavat na vodnych tokoch revitalizaciu a udrzbu za G€elom udrziavania
vybudovanych kapacit,

- zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zadsahmi smerujucimi k stabiliz&cii
pomerov za extrémnych situacii tak povodriovych, ako i v obdobi sucha

- vykonavat pravidelnd udrzbu a Cistenie na odvodnovacich kanaloch a vodnych tokov
pretekajucich obcou za u€elom zabezpedenia ich prietocnosti

DODATOK V KAPITOLE A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY

4. Uéelové komunikacie
Siet' cesty |lll. triedy a miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami. Ako ucelové
komunikacie su vybudovaneé cesty tvoriace pokra¢ovanie miestnych komunikacii mimo zastavané
Uuzemie. Ucelové komunikacie spristupnuju jednotlivé Casti chotara. Povrch U€elovych komunikacii
je z Casti spevneny a z Casti nespevneny.
V ramci rieSenia Uzemného planu obce navrhujeme nespevnené Ucelové komunikacie spevnit
asfaltovym krytom. Jednéa sa hlavne o komunikacie spajajuce obec Dolné Obdokovce s obcami :

a.) Celadice - prediZenie jestvujlicej miestnej komunikéacie popri aredli pévodného
PD (polnohospodarska farma AGROFORS) sluZiace ako privadzac
na novu rychlostnd komunikaciu R1

b.) Maly Lapa8 - prediZenie jestvujucej miestnej komunikacie vedicej do obecnych

vinohradov (buduca rekreacna zéna Rados — lokalita €.21), zaroven
prepojenie navrhovanej lokality €.20 uréenej pre individualne byvanie
a tiez ako privadzac na R1

c.) Babindol - prepojenie susednej obce a zaroven mozné budulce spristupnenie
archeologickych nalezov v okatastri obce

d.) Priame napojenie obce okolo byvalého majera Augustinov dvor na jestvujucu cestu
I/51 Nitra - Levice pri farme HYBRAV

Vzhladom na moznosti a schopnosti obce vytvorit v budicnosti v ramci obce vhodné plochy pre
vybudovanie arealu vyrobnej zény v areali pévodného PD, doporu€ujeme zaclenit tieto spevnené
UCelové komunikacie (aspofi niektoré z nich) do systému ciest lll.triedy a spristupnit tak v
sucasnosti koncovu obec z viacerych dopravnych smerov na novd rychlostnd komunikaciou R1 -



Pribina (cez Celadice a Maly Lapas$) a na dopravny systém smerujici na Vrable a Levice (denna
dochadzka obyvatelov do zamestnania).

Tento zamer je potrebné prejednat najma s Nitrianskym samospravnym krajom a Slovenskou
spravou ciest.

DODATOK V KAPITOLE A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.2.1.Zasobovanie pitnou vodou

Navrhovany stav do roku 2025 :

Pocet obyvatefov : 1275 obyv.
Pre navrhovany stav rieSeny Uzemnym planom obce je nutné rozSirit' jestvujucu vodovodnu siet o
nasledovné rozvadzacie vodovodné potrubie :

,1-1 — HDPEDN 100 - 867,0 m

- 693,0m
,2-1-3“ — HDPEDN 100 - 185,0m
,2-1-4“ — HDPEDN 100—- 55,0 m
,2-1-5“ — HDPE DN 100 - 225,0 m
,3-1“ — HDPE DN 100- 207,0 m
,3-2° — HDPEDN100- 130,0m
,3-3“ — HDPEDN100- 173,0m

Celkovo je potrebne pre zasobovanie obce Dolné Obdokovce pitnou vodou rozsirit jestvujicu
vodovodnu siet' o rozvadzacie vodovodné potrubie HDPE DN 100 v dizke ........... 2535 m.

Obec pbvodne planovala prepojenie navrhovanej vyhladovej lokality €.20 urcenej pre individualne
byvanie v dotyku so susednou obcou Maly Lapas na inzinierske siete tejto obce.

Vzhladom na realne technické a finanéné moznosti ako alternativu doporu€ujeme uvazovat s
napojenim tejto odlahlej lokality na vliastné obecné inzinierske siete s tym, Ze zaroven bude
napojena i planovana rekrea¢na oblast obce (dnesné vinohrady v lokalite Rados).

Preto je potrebné rozsirit vodovodnu siet pre tieto Ucely o dalSich ............ccceeene 2500 m.

A.2.12.2.3. Odkanalizovanie a istenie odpadovych vod

V sucastnosti v sidelnom atvare Dolné Obdokovce je vybudovand €iasto€ne gravitana splaskova
kanalizaén4 siet' s gistenim odpadovych véd v samostatnej COV Dolné Obdokovce. Vygistené
odpadoveé vody su nasledne vypustané do recipientu Obdokovsky potok.

Doporucujeme vybudovat do buddcnosti v aredli obecnej COV (lokalita €.12) zachytni vodnu
nadrz (malé jazierko), pripadne obecny rybnik pre UcCely predcistenia odpadovej vody pred
vyustenim do recipientu.

V Casti sidelného utvaru, kde nie je vybudovana kanalizacna siet su splaskové odpadové vody
z domacnosti zachytavané do zamp, ktoré ¢asto netesnia, v dosledku ¢oho dochadza ku
znecistovaniu podzemnych véd prvého vodného horizontu a k zhorSovaniu Zivotného prostredia.

Kanalizaéna siet’

Navrhovany stav

Pre rozSirenie Uzemia sidelného Utvaru Dolné Obdokovce rieSeného uzemnym planom je potrebné
rozSifit gravitaCnu kanaliza¢nu siet’ o nasledovné :
-stoka ,A-1* —PVCDN300—- 72m

-stoka ,B-1* — PVC DN 300 - 49 m

-stoka ,C-6" — PVC DN 300—- 66 m

-stoka ,C-8“ — PVC DN 300 — 164 m

-stoka ,C-9* —PVC DN 300 - 130 m

-stoka ,D-4 —PVC DN 300—-201 m

-stoka ,D-5* —PVC DN 300 —-115m

-stoka ,D-5-1*—PVC DN 300 - 43 m




-stoka ,D-5-2“ — PVC DN 300 — 255 m
-stoka ,E“ — PVC DN 300 —968 m

Celkovo je potrebné rozsirit gravitacnu kanalizaénu siet o 2063 m, materialu a dimenzie PVC DN
300.

Obec pbvodne planovala prepojenie navrhovanej vyhladovej lokality €.20 urcenej pre individualne
byvanie v dotyku so susednou obcou Maly Lapa$ na inzinierske siete tejto obce.

Vzhladom na realne technické a finanéné moznosti ako alternativu doporu¢ujeme uvazovat s
napojenim tejto odlahlej lokality na vlastné obecné inzinierske siete s tym, Zze z&roven bude
napojena i planovana rekrea¢na oblast obce (dnesné vinohrady v lokalite Rados).

Preto je potrebné rozsirit kanalizanu siet’ pre tieto GCely o dalSich ....................... 2500 m.

A.2.12.2.4. Ochrana uzemia pred povrchovym odtokom
V suc¢astnom obdobi obec Dolné Obdokovce nema vybudovanu Ziadnu ochranu pred povrchovym
odtokom a pred pripadnymi privalovymi dazdami a povodnami.
Zrazkové vody su miestami zachytavané do rigolov pozdiz komunik&cii s odvedenim do volného
terénu, kde postupne vsakuju. Vplyvom privalovych dazdov a nasledne vzniknutom povrchovom
odtoku dochadza v suc€astnosti v juhozapadnej Casti obce k zaplavovaniu Uzemia.
V zaujme zvySenia ochrany katastralneho Uzemia obce pred zaplavami a pre zabezpecenie
ochrany pred povodnhami navrhujeme :

- realizovat potrebné protipovodriové liniové stavby (ochranné valy, Gpravy brehov,

malé

zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho pritokov
- dobudovat pévodnu siet odvodriovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov
pre
odvedenie povrchovych véd s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce
- vykonavat na vodnych tokoch revitalizaciu a udrzbu za G€elom udrziavania
vybudovanych kapacit,
- zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zdsahmi smerujucimi k stabiliz&cii
pomerov za extrémnych situacii tak povodriovych, ako i v obdobi sucha
- vykonavat pravidelnu udrzbu a Cistenie na odvodrniovacich kanaloch a vodnych tokov
pretekajucich obcou za u€elom zabezpedenia ich prietocnosti

DODATOK V KAPITOLE A.2.12.3. - ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Vychodiskovy rok 2005

Obec Dolné Obdokovce (pocet obyvatelov — 11650byv., pocet bytov — 343 b.j.) je v suCasnej
dobe zasobovand elektrickou energiou z transformovni 22/0,42 kV (4 ks). Tieto transformovne
(TS) st napojené z 22 kV vzdusného vedenia €. 309.

Navrhové obdobie rok 2025

Navrh UPN-O pre obec (pocet obyvatelov — 12750byv., po€et bytov — 473 b.j.) pocita do roku
2025 s novou vystavbou 122 RD v ramci IBV a 30 b.j. v ramci bytovych ndjomnych domov, dalej s
plochami ob&ianskej vybavenosti i socialnej infrastruktury, Sportu, vyroby, skladov a pripadne
priemyselnou zénou vedla jestvujuceho arealu Polnohospodarskeho druzstva.

Jednotlivé investi¢né zamery v obci navrhujeme zasobovat’ elektrickou energiou nasledovne :

- IBV 8 RD, Pp= 27 kW, z navrhovanej TS ,A"
—IBV 13 RD, Pp= 38 kW, z navrhovanej TS ,A*
— 1BV 9 RD, Pp= 30 kW, z navrhovanej TS ,A"
—IBV 5RD, Pp= 20 kW, z navrhovanej TS 3
—IBV 5RD, Pp= 20 kW, z jestvujucej TS 1
—IBV 17 RD, Pp= 46 kW, z navrhovanej TS ,A“
— 1BV 18 RD, Pp= 49 kW, z navrhovanej TS 3
—IBV 70 RD, Pp=147 kW, z navrhovanej TS2
— HBV 24b.j., Pp= 66 kW, z navrhovanej TS3
10 —HBV 6b.j., Pp=22 kW, z jestvujucej TS1
11 — Zberny dvor + vyroba + sluzby Pp= 100 kW, z navrhovanej TS2
12 — COV + vodna nadrz, Pp= 25 kW, z navrhovanej TS2
13 —IBV 15 RD, Pp= 44 kW, z navrhovanej TS2

OCQoo~NOOOTRrWN =



14 — 1BV 25 RD, Pp= 73 kW, z navrhovanej TS2

16 — Sportovo - relaxacny areal, telocvi¢na, Pp=25 kW, z jestvujucej TS1

20 — IBV v dalekom vyhlade 70 RD, Pp=147 kW, z navrhovanej TS ,B*

21 — Rekreacna oblast’ (vinohrady lokalita Rado$), Pp=180 kW, z navrhovanej TS ,C*
22 — Augustinov majer, Pp=20 kW, z navrhovanej TS ,D*

23 — Vyrobny areal pri farme Hybrav, Pp=50 kW, z navrhovanej TS ,D*

Jednotlivé transformovne budu zdsobovat nasledovné navrhované lokality a objekty :
TS 1 : 5,10, 16

TS 2 :8,11,12,13, 14

TS 3 :4,7,9

TS A" :IBV 14 RD, 1, 2, 3, 6 + rozptyl
TS ,B“ 120

TS ,C* : 21

TS ,D¢ 22,23

Zapojenie navrhovanych TS do 22 kV systéemu, prekladky a demontaze VN vedeni :

e navrhovana kioskové transformovia TS2 (nahrada za stoziarovu TS2) sa napoji z 22 kV
vzdudnej pripojky pre stoziarova TS1 pri€om jestvujuce vzdusné vedenie VN prechadzajuce
zastavanym Uzemim obce sa prelozi do podzemného kablového vedenia

e navrhovana kioskova transformovia TS3 (nahrada za stoziarova TS3) sa napoji z 22 kV
pripojky pre stoziarovd TS3

e navrhovana kioskova transformovna TS ,A“ sa napoji z TS3

e navrhovana kioskova transformovna TS ,B*“ sa napoji zo vzdusnej pripojky pre TS ,OBEC*
Maly Lapés

e navrhovana stoZiarova transformoviia TS ,C* sa napoji zo vzdusnej pripojky pre TS3

e navrhovana kioskova transformovna TS ,D* sa napoji zo vzduSnej pripojky pre TS1
zemnym kablom

Jestvujuca stoziarova transformovna TS3 sa zruSi. 22 kV vzdusSna pripojka pre stoziarovu TS2 sa

zdemontuje.

DODATOK V KAPITOLE A.2.12.4. - ZASOBOVANIE PLYNOM

2.2. Navrhované rieSenie

Navrhované rieSenie spoCiva najma v rozsireni jestvujucich STL resp. VTL PZ o nové STL resp.
VTL PZ v sulade s navrhom UPD-N.

Navrhované STL plynovodné Useky v intravilane obce budu ZP zasobované najma z jestvujuce;j
STL plynovej DS PN4 D.Obdokovce. Prevadzkované budu na pretlak ZP STL tak, ako su

v sucasnosti prevadzkované jestvujuce plynovodné DS obce.

2.3. Rozsah navrhovanych PZ

STL plynovody D.Obdokovce:

p.é. tisek dizka v bm material
1 1-2-3 130 HDPE MRS10
2 2-4 130
3 5-6 120
4 7-8-9 135

5a 8-10 920
5b 8-10 230
6 11-12 180
7 13-14 140
8 15-16 100
9 17-18-19-20 465
10 21-22 355

spolu 2.075 m



STL plynovody D.Obdokovce Rezerva IBV po r. 2025:
p.C. usek diZka v bm material
1 23-24 710 HDPE MRS10

Obec pbvodne planovala prepojenie navrhovanej vyhladovej lokality .20 — Vystavba IBV po

r. 2025 v dotyku so susednou obcou Maly Lapas na inZinierske siete tejto obce.

Vzhladom na realne technické a finanéné moznosti ako alternativu doporu¢ujeme uvazovat s
napojenim tejto odlahlej lokality na vlastné obecné inzinierske siete s tym, Ze z&roven bude
napojena i planovana rekrea¢na oblast obce (dneSné vinohrady v lokalite Rados).

Preto je potrebné rozsirit STL plynovodnu siet pre tieto Ucely o dalSich ....................... 2500 m.

DODATOK V KAPITOLE A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Rozloha K.U. DOINE ODAOKOVCE..........uueiiieeieieeeee et 1 018,69 ha

Rozloha extravilanu (mimo zastavaného Uzemia) ........ccccccoeecciieeeeeeeeeniicnnee. 961,42 ha

Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 ..........ceovvveiiviivnnneenens 57,27 ha

Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozsireni ........ccceeeeeeeeeennnnneee. 85,32 ha

Rozloha navrhovanych pléch na rozSirenie intravilanu ..............cccccceeeeiiniee 28,05 ha

z toho :

jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan - obecny park 0,93 ha

- zahradkarska zoéna 1,76 ha
- futbalové ihrisko 1,52 ha
- sukromné zahrady 1,60 ha
- Cov 0,15 ha
- komunikacie 0,85 ha
- vodny tok 0,68 ha

spolu 7,49 ha
predpokladané rozvojové zamery rozSirenia intravilanu

- bytova vystavba  lokalita €. 4 IBV- 5 RD 1,40 ha
lokalita €. 6 IBV=17 RD 2,00 ha
lokalita €. 8 vyhlad po r. 2025 -70 RD 9,25 ha
lokalita €. 9 HBV —24 b.|. 0,74 ha
lokalita ¢.10 HBV — 6 b.j. 0,17 ha
lokalita ¢.13a 1,22 ha
lokalita ¢.13b 0,30 ha

- zberny dvor lokalita ¢.11a 0,40 ha

- nezavadné sluzby lokalita €.11b 0,27 ha
lokalita ¢.12 0,71 ha

- ochranna zelen lokalita ¢.15b 0,47 ha

- rekredcia + relax  lokalita €.16 3,29 ha

- cesta na Celadice lokalita €.18 (Cast popri PD) 0,27 ha

- novy most + cesta lokalita ¢.24 0,07 ha

spolu 20,56 ha

Uzemny plan obce Dolné Obdokovce z dévodov ako je to uvedené v predchadzajdcich &astiach

predklada navrh na rozvojové zamery v katastri obce na ploche................ 58,00 ha
z toho je v zastavanom Uzemi 0DCE .........cooiiiiiiiiiiiii e e 12,00 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 .........ccovvueeennnnnn. 46,00 ha
Z danej celkovej vymery predstavuje podny fond ..........cccccririiinriniinennns 44,08 ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obce (intravildne) ..........cccoeeeeeeieiiiiiiiiiiieeeen. 10,39 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 .......ccoovvviiiiiiiiiiieiiinnnen. 33,69 ha

Skuto&ny zaber PPF (zastavané a spevnené plochy) v navrhu UPN-O do r.2025 Erestavuje :
- pre jeden novy RD cca 250 m® z bilancovanych pléch,  tj. 120 RD x 250 m* = 30 000 m®
- pre jeden RD v prielukach cca 250 m? tj. 32RDx250m’= 8000 m’



- u hromadnej bytovej vystavby HBV priemerne 80 m?/byt, tj. 30b..x 100 m*= 3000 m?
Zaber PPF bude uskuto¢riovany postupne po jednotlivych lokalitach .

Rekreacno-oddychova zona lokalita ¢.21 - Rado$ su jestvujuce vinohrady, nachadzajuce sa na
zapadnom okraji k.0. obce. Tato lokalita je podfa UPN obce navrhnuta na obnovu pévodnych
kultar - vinohradov a zarover rieSena pre koncotyzdnovu rekreaciu a oddych.
V tejto lokalite sa predpoklada tiez s vystavbou pivnic, vinohranickych a rekreaénych domé&ekov
v ploSnom rozsahu do 50+10m2 zastavanej plochy.

Vymera lokality celkom ..., 7,00 ha

z toho zast. plocha cca 100 ks x 60 m2 .................. 0,60 ha

Rekreacno-oddychova zéna lokalita €.22 — byvaly Augustinov majer je jestvujlce zastavané
Uzemie a ostatné plochy nachadzajuce sa v juznej Casti katastra obce. Tato lokalita je podla UPN
obce navrhnuta na moznost’ vyuzitia priestoru pre turistiku, rekreaciu a oddych, predpoklada sa
s vystavbou rekreacno-ubytovacieho zariadenia v ploSnom rozsahu pévodného majera.
Vymera pévodnej IoKality CEIKOM ......oouiiiiiiiiiie e 2,50 ha

z toho zastavané a ostatné plochy ...........cccccceeiis 2,50 ha

A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O



CAST A.2.18. TVORi SAMOSTATNU PRILOHU ZAD ¢.1 UPN OBCE DOLNE OBDOKOVCE.

A.2.3. ZMENY A DOPLNKY GRAFICKEJ CASTI vPN

3. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M 1: 2880
3a VEREJNOPROSPESNE STAVBY . M 1: 2880
3b. KOMPLEXNY NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA M 1:10 000
4. NAVRH DOPRAVY M 1: 2880
5. VODNE HOSPODARSTVO M 1: 2880
8a. VYHODNOTENIE ZABERU PPF M 1: 5000









